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Formål 
Ved deling av eiendom blir en del av eksisterende eiendom delt fra og opprettet som en egen 
eiendom (ny matrikkelenhet) og tildelt et eget gårds- og bruksnummer (matrikkelnummer). Den 
nye eiendommen registreres i grunnboka og i matrikkelen (eiendomsregisteret og 
eiendomskartet). Bestemmelser som gjelder ved deling av eiendom går fram av Plan- og 
bygningsloven og Matrikkelloven. 
 
Det er gjeldende reguleringsplan med bestemmelser, retningslinjer i kommuneplanen om 
deling av tomter, samt plan- og bygningsloven § 26-1 med flere som avgjør om du kan få lov til 
å dele en tomt. 
Matrikkelloven (lov om eiendomsregistrering) setter krav til søknaden og gjennomføring av 
delingstillatelsen. 
 
Beskrivelse 
Ønsker du å fradele en tomt eller opprette en festegrunn gjeldende for mer enn 10 år, må du 
søke kommunen om tillatelse. Tillatelse til fradeling er første trinn i en saksbehandlingsprosess 
der trinn to består i en oppmålingsforretning der den fradelte enheten får sitt eget gårds- og 
bruksnummer (matrikkelnummer). 
 
Ved delingen må det ikke oppstå forhold som strider mot gjeldende lovverk. Derfor er kravene 
til søknaden og saksbehandlingen i kommunen den samme som for byggesøknader. Skal du 
søke om fradeling for en ekstra boligtomt i hagen, må kommunen ta stilling til om den nye 
parsellen lar seg bebygge med et bolighus av normal størrelse og standard. 
 
Ved å gå inn på kommunens kartportal kan du søke opp din eiendom, se eiendomsgrenser, 
bygg og adresser på eiendommen. Du kan også tegne og måle og selv lage situasjonsplan til din 
søknad om fradeling.   
 
Hvem kan søke?  
Som hovedregel er det hjemmelshaver, det vil si den som har grunnbokshjemmel som eier til 
den eiendommen det søkes om deling fra. Dersom det er flere hjemmelshavere må alle 
underskrive søknaden. Ved dødsbo må kopi av skifteattesten følge søknaden, og underskriften 
må være i samsvar med attesten. I de tilfellene hvor det er et firma som er eier av eiendommen 
forlanges det vedlagt firmaattest av nyere dato. Dersom annen privatperson eller firma ønsker 
å søke på vegne av hjemmelshaver må det vedlegges en underskrevet fullmakt fra 
hjemmelshaver til søknaden. 
 
 
 
 
 

https://kommunekart.com/proff/klient/hitra/byggesaksklient


 
 

Hva koster det å søke?  
Saksbehandlingsgebyret reguleres i kommunens gebyrregulativ, og størrelsen på gebyret er 
avhengig av plangrunnlaget samt. andre forhold der du søker. Dersom man søker fradeling i 
tråd med gjeldende plan kommer det gebyr for behandling av fradelingssøknad. Dersom man 
søker dispensasjon fra plan eller andre bestemmelser, vil det komme et eget gebyr for dette. I 
tillegg vil det komme et eget gebyr for jordlovsvurdering om det søkes fradeling i 
jordbruksområder. 

Kriterier 
For å kunne sette i gang tiltaket må søknaden (og eventuelt søknad om dispensasjon fra 
vilkårene, eventuelt forslag til endring av reguleringsplan) være godkjent av kommunen. 
Følgende vilkår må være oppfylt: 

• Nabovarsel må være gjennomført 
• Tomteinndeling må tilfredsstille alle krav til byggetomt i plan- og bygningsloven, 

herunder krav til vei, vann og avløp. 
• Fradelt parsell må ha dokumenterte rettigheter til adkomst, vann og avløp. 

Avkjørselstillatelse må også vedlegges om parsellen skal ha adkomst fra offentlig vei. 
• Tiltaket kan ikke være i strid med gjeldende arealplan eller reguleringsplan. Hvilket 

plangrunnlag som gjelder kan du finne ut ved å bruke kommunens kartportal og velge 
arealplan i kartlaget. 

 
Søknadsveiledning 
Søknad om deling av eiendom må fremmes skriftlig. Du må angi i søknaden hvordan deling 
ønskes utført, om søknaden er i tråd med plan eller om det søkes om dispensasjon, og til hvilket 
formål det søkes om fradeling. Det må også vedlegges et situasjonskart som viser forslag til 
grenseforløp for ny parsell. 
NB! Alle signaturer må fylles ut for hånd. 
 
Søknadsvedlegg  
Med søknaden skal det vedlegges; 

• Gjenpart av nabovarsel 
• Situasjonskart som viser forslag til ny parsell 
• Erklæring i forbindelse med fradeling av parsell 
• Avkjørselstillatelse, om det er nødvendig 
• Fullmakt, om det er aktuelt/nødvendig 

 
Søknadsbehandling 
Kommunen skal innhente de opplysningene som er nødvendige for å avgjøre saken. Deretter 
Vurderes søknaden og det fattes et vedtak. 



 
Vedtaket skal begrunnes, særlig når det gis avslag på søknad. Saksopplysning og vurdering av 
søknaden ligger på side to i vedtaksbrevet 
Vedtaket sendes ut elektronisk via e-post eller SvarUt til den som søker, men kopi til saksparter. 
 
Klagemulighet 
Dersom du ikke er fornøyd med vedtaket i saken og ønsker å klage må du stile din klage til Hitra 
kommune. Klagefristen er tre uker og løper fra det tidspunktet du mottok vedtaket. Klagen blir 
behandlet av oppnevnt politisk organ. Dersom kommunene opprettholder sin avgjørelse, vil 
saken bli oversendt Statsforvalteren i Trøndelag, som har endelig klagebehandling. 
 
Henvendelser 

• Postadresse: Hitra kommune, Rådhusveien 1, 7240 Hitra 
• Besøksadresse: Rådhusveien 1, 7240 Hitra 
• E-postadresse: postmottak@hitra.kommune.no 

 
Dette gjør kommunen 
Plan, landbruk og miljø 

• Saksbehandler mottar søknad med vedlegg som gjennomgår søknaden. 
• Innhenter ev. tillatelse/samtykke/uttalelse fra søker om disse mangler 
• Behandler saken og oversender vedtak til søker og ev. andre parter i saken. 
• Oversender godkjent sak til oppmålingsavdelingen for gjennomføring av 

oppmålingsforretning når alle betingelser er innfridd. 
 
Oppmålingsavdelingen 

• Gjennomfører oppmålingsforretningen som et møte på eiendommen der 
grenseforløp fastsettes i samarbeid med eier og naboer. 

• Utsteder et matrikkelbrev som viser de fastsatte grensene for eiendommen. 
 

Lover 
• Lov om planlegging og byggesaksbehandling (plan- og bygningsloven) 
• Lov om eiendomsregistrering (matrikkellova) 
• Lov om behandlingsmåten i forvaltningssaker (forvaltningsloven) 

 

Forskrifter 
• Forskrift om eiendomsregistrering (matrikkelforskriften) 

https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2008-06-27-71?q=plan%20og%20bygningsloven
https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2005-06-17-101?q=matrikkel
https://lovdata.no/dokument/NL/lov/1967-02-10?q=forvaltningsloven
https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2009-06-26-864?q=matrikkelforskriften


 
 
Skjema 

• Søknad om deling av eiendom og rekvisisjon av oppmålingsforretning 
• Erklæring i forbindelse med fradeling av parsell 

 

Gebyr 
• Hitra kommunes gebyrregulativ for 2021 

https://www.hitra.kommune.no/wp-content/uploads/sites/86/2021/11/Rekvisisjon_deling_Hitra_kommune.pdf
https://www.hitra.kommune.no/wp-content/uploads/sites/86/2021/08/Erklaering-forbindelse-med-fradeling-av-parsell.pdf
https://www.hitra.kommune.no/wp-content/uploads/sites/86/2021/10/Gebyrregulativ-PLM-2021-vedtatt-Ksak136-20-den-10.12.20.pdf
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