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Saksprotokoll i Hitra kommunestyre - 25.11.2021
Behandling:

Innstillingen fra utvalg plan, landbruk og miljg ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:

Hitra kommunestyre egengodkjenner i henhold til plan og bygningslovens §§12-10, 12-11,
12-12, 12-14, og naturmangfoldlovens 87, endring i reguleringsplan for Stremnesset

hytteomrade, gnr 204, bnr 12 m fl., pa fglgende vilkar:

1. Kommunedirektgren bes om a rette opp bestemmelsene i henhold til godkjent
vedtak, samt & kunngjgre godkjenningen pa foreskreven mate.

Saksprotokoll i Utvalg for plan, landbruk og miljg - 10.11.2021
Behandling:

Innstillingen ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:
Postadresse: Org.nr.: 938 772 924 Telefon: 72 44 17 00 Hitra
Radhusveien 1 Bankkonto: 4223 59 80139 E-post: postmottak@hitra.kommune.no nar duvil

7240 Hitra Skattekonto: 6345.06.16178 Internett: www.hitra.kommune.no




Hitra kommunestyre egengodkjenner i henhold til plan og bygningslovens §§12-10, 12-11, 12-
12, 12-14, og naturmangfoldlovens §7, endring i reguleringsplan for Stremnesset hytteomrade,
gnr 204, bnr 12 m fl., pa fglgende vilkar:

1. Kommunedirektgren bes om a rette opp bestemmelsene i henhold til godkjent vedtak,
samt a kunngjgre godkjenningen pa foreskreven mate.

Innstilling:

Hitra kommunestyre egengodkjenner i henhold til plan og bygningslovens §§12-10, 12-11, 12-12, 12-14,
og naturmangfoldlovens §7, endring i reguleringsplan for Stremnesset hytteomrade, gnr 204, bnr 12 m
fl., pa fglgende vilkar:

1. Kommunedirektgren bes om a rette opp bestemmelsene i henhold til godkjent vedtak, samt a
kunngjgre godkjenningen pa foreskreven mate.
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Sammendrag

I mai 2019 opphevet Fylkesmannen i Trgndelag Snillfjord kommunes vedtak om mindre endring av
reguleringsplan for Strgmnesset — Vorpbukt, med bakgrunn i at de mente at endringene var for store til
a kunne behandles som mindre endring av reguleringsplan.

| slutten av 2019 ble det med bakgrunn i dette utarbeidet en selvstendig ny plan, reguleringsplan for
Stremnesset, med en tilhgrende VA-plan. Forslagsstiller er Vorpneset AS v/Ragnar Volden, og planen er
utarbeidet av Areal og Plan AS.

Statsforvalterens klagebehandling av saken datert 06.05.2021 konkluderer med fglgende:

«Det er klaget over kommunestyrets vedtakelse av detaljreguleringsplan for Strémnesset. Etter en
gjennomgang av saken stadfester Statsforvalteren kommunens vedtakelse av selve
detaljreguleringsplanen. VA-planen anses imidlertid kun som en retningslinje, da den etter vdrt syn ikke
er framstilt i samsvar med kart og planforskriften, og dennes vedlegg 1. Den er da ikke rettslig bindende.

Vart vedtak kan ikke pdklages.

For a gjgre VA-planen rettslig bindende sgker Areal og Plan AS, pa vegne av grunneier Ragnar Volden,
om endring av reguleringsplanen for Stremnesset hytteomrade. Endringen bestar i en mindre tilfgyelse
i bestemmelsenes §6, slik at det spesifiseres at VA-planen er et juridisk bindende dokument som del av
reguleringsplanen for omradet. Dette er spesifisert bade i tilfgyelse til bestemmelsene (§6 i
bestemmelsene), samt pafgrt som skrift pa selve VA-planen.

Det foreligger ingen innvendinger fra sektormyndighetene til den foreslatte endringen. Hitra kommune
har mottatt 4 gvrige merknader, fra naboer og hytteforening i omradet.

Merknaden fra Stremnesset hytteforening v/Tore Ness omfatter utelukkende forhold som er knyttet til
adkomstvei, rettigheter og utgifter knyttet til denne, noe som ikke er tema ved denne hgringen.
Merknadene kommenteres derfor ikke ytterligere.

Forgvrig er det mange bemerkninger knyttet til selve reguleringsplanen som sadan. Reguleringsplanen
ble egengodkjent i KST 25.09.2020, ble senere paklaget, og ble endelig stadfestet av Statsforvalteren i
Trgndelag 11.03.2021. Endringen som na har veert ute til offentlig ettersyn omfatter kun
reguleringsbestemmelsene knyttet til VA-planen, ikke reguleringsplanen for omradet forgvrig.

Merknadene omhandler ogsa at avigpstraseen gar gjennom et omrade som i plan er avsatt til
bevaringsomrade og friluftsomrade, og som i dag framstar som lite bergrt med tekniske inngrep.

Vann- og avlgpsplanen viser vannforsyning via privat vannledning tilknyttet kommunal vannledning,
med god kapasitet og tilfredsstillende trykkforhold. VAR-seksjonen i Hitra kommune har gjennomgatt
planen, og har ikke hatt innvendinger til de foreslatte lgsningene. Sektormyndighetene har hatt
planforslaget pa hgring, og har ikke hatt innvendinger til Igsningene. Dette vurderes derfor a vaere en
akseptabel Igsning.

Kommunedirektgren tilrar ut i fra ovennevnte at forslag til endring av reguleringsbestemmelsene for
Strgmnesset hytteomrade egengodkjennes.

Bakgrunn for saken

I mai 2019 opphevet Fylkesmannen i Trgndelag Snillfjord kommunes vedtak om mindre endring av
reguleringsplan for Stremnesset — Vorpbukt, med bakgrunn i at de mente at endringene var for store til
a kunne behandles som mindre endring av reguleringsplan.

| slutten av 2019 ble det med bakgrunn i dette utarbeidet en selvstendig ny plan, reguleringsplan for

Strgmnesset, med en tilhgrende VA-plan. Forslagsstiller er Vorpneset AS v/Ragnar Volden, og planen er
utarbeidet av Areal og Plan AS.
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Planforslaget omfattet 14 tomter, bebygde og ubebygde og 7 nye tomter for fritidsboliger med
tilhgrende infrastruktur. Omradet omfattet i hovedsak omrade vist som C i reguleringsplanen Vorpbukt-
Hagen, fra 2002. Denne planen stilte krav om ytterligere plan fgr utbygging av C. Arealet tomtene er
vist p3, har i hovedsak byggeformal i reguleringsplanen fra 2002. Den nye planen dekker ogsa noe areal
som er omfattet av 2002-planen.

Planoppstart ble kunngjort, lagt ut til offentlig ettersyn og sendt pa hgring i samsvar med plan- og
bygningslovens krav, og Kommunestyret i Hitra kommune vedtok enstemmig reguleringsplanen i mgte
25.09. 2020. Pa vegne av flere grunneiere klaget Tore Ness pa egengodkjenningsvedtaket.

Ved klagebehandling i KST i mgte 10.12.2020 ble det tidligere egengodkjenningsvedtaket opprettholdt,
da det ikke ble ansett at det kom fram nye opplysninger i klagen som tilsa at vedtaket skulle endres.
Saken ble deretter oversendt Statsforvalteren for klagebehandling.

Statsforvalterens klagebehandling datert 06.05.2021 konkluderer med fglgende:

«Det er klaget over kommunestyrets vedtakelse av detaljrequleringsplan for Stramnesset. Etter en
gjennomgang av saken stadfester Statsforvalteren kommunens vedtakelse av selve
detaljreguleringsplanen. VA-planen anses imidlertid kun som en retningslinje, da den etter vadrt syn ikke
er framstilt i samsvar med kart og planforskriften, og dennes vedlegqg 1. Den er da ikke rettslig bindende.
Vart vedtak kan ikke pdklages.

| tillegg star felgende i Statsforvalterens klagebehandling vedrgrende VA-planen:

«Til detaljreguleringsplanen er det laget enn VA-plan, som er godkjent av kommunens VAR-avdeling.
VA-planen er vedtatt av kommunestyret, og er bekreftet av kommunens administrasjon pa var
forespgrsel G veere rettslig bindende, som en del av reguleringsplanen.

Slik vi forstar det, ma rettslig bindende (regulerings)plan framstilles i samsvar med kravene i kart og
planforskriften § 3 (2. ledd) og dennes vedlegg 1:

«Arealplan skal angi arealformdl, hensynssoner, og bestemmelser i form av linjer og punkt slik de
framgdr av vedlegg | til denne forskriften. Det kan angis flere hensynsoner for samme areal.»

I vedlegg 1 er det lagt opp til at traseer for vann og avlgp skal vises som planformal med areal pa kartet,
med formalsangivelse, farge og tegnforklaring. Det er bare i kommuneplanens arealdel det kan brukes
linjesymboler for dette. Andre anlegg for VA skal ha arealformdl som dekker dette. Vi kan heller ikke se
at anlegg som fordelingskum eller slamavskiller kan vises slik det er gjort pd VA-planen, med hhv blatt
og r@dt punkt.

Etter dette kan vi ikke se at VA-planen fyller kravene til G veere rettslig bindende, da den ikke er framstilt
i samsvar med § 3 i kart- og planforskriften. Den kan imidlertid brukes som retningslinje.

| og med at det ikke kan gis bestemmelser til formdl (VA-traseene) som ikke er vist pd
reguleringsplankartet, anses heller ikke bestemmelsen § 7 som rettslig bindende, men som en
retningslinje.

Vedtak og konklusjon
Pa bakgrunn av ovenstdende og sakens opplysninger fatter Statsforvalteren falgende

Vedtak:

Hitra kommunestyres vedtak den 25.09.2020 sak 88/2, detaljreguleringsplan for Strémnesset,
stadfestes. VA-planen anses derimot d ikke veere juridisk bindende, jf. begrunnelsen angitt ovenfor.
Klagen har fart delvis fram.»
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I mail fra Statsforvalteren i Trgndelag v/Ragnhild Grgnvold mottatt i Hitra kommune 01.07.2021 star
fglgende:
«Hei, Jeg viser til dagens telefonsamtale og din e-post 16.6.2021, med spgrsmdlet:

Som nevnt i samtalen (og omtalt i klageavgjgrelsen) ma VA-planen tas inn som en del av plankartet for
G veere rettslig bindende, enten i samme kartlag, eller i et eget. | sd fall ma traseene vises pd vanlig mdte
med sosi-koder som opplistete i Reguleringsplanveilederen.

Dessuten kan VA-planen gjares rettslig bindende gjennom & ta inn en saerskilt
reguleringsplanbestemmelse om dette. Den bgr formuleres klart, og si at VA-planen skal veere rettslig
bindende. Se her kart- og planforskriften § 9 f@rste ledd b, og veiledningen til denne (s.19), samt nevnte
reguleringsplanveileder, pkt 6.8.»

For a gjgre VA-planen rettslig bindende sgker Areal og Plan AS, pa vegne av grunneier Ragnar Volden,
om endring av reguleringsplanen for Strgmnesset hytteomrade, ihht klagebehandlingen og
tilbakemeldingen fra Statsforvalteren i Trgndelag.

Saksopplysninger

| sgknaden anfgres fglgende:

«Hei. Viser til brev av 5. juli 2021, og oversender forslag til reviderte reguleringsbestemmelser og VA-
plan for Stremnesset hytteomrade, for ny behandling.

Et tillegg i bestemmelsenes § 6 er markert med rgd tekst. Ellers ingen endringer i bestemmelsene.
Forsida er ikke oppdatert med datoer. VA-planens heading er supplert med henvisning til
bestemmelsene.»

Administrasjonens vurdering som grunnlag for utlegging til offentlig ettersyn var fglgende:
VA-planen er utarbeidet som en del av reguleringsplanen som opprinnelig var til behandling i
Hitra kommune i 2020.
Ihht klagebehandlingen fra Statsforvalteren mangler det fglgende for at VA-planen skal veere
rettslig bindende som en del av reguleringsplanen for Stremnesset hytteomrade:

e VA-planen tas inn som en del av plankartet for G veere rettslig bindende, enten i samme
kartlag, eller i et eget. | s@ fall md traseene vises pd vanlig mate med sosi-koder som
opplistete i Reguleringsplanveilederen.

e Dessuten kan VA-planen gjgres rettslig bindende gjennom @ ta inn en saerskilt
reguleringsplanbestemmelse om dette. Den bgr formuleres klart, og si at VA-planen skal
veere rettslig bindende. Se her kart- og planforskriften § 9 farste ledd b, og veiledningen
til denne (s.19), samt nevnte reguleringsplanveileder, pkt 6.8.

Det sgkes nd om en mindre tilfgyelse i bestemmelsenes §6 (i samsvar med andre punktet
ovenfor) for a rette opp dette, slik at det spesifiseres at VA-planen er et juridisk bindende
dokument som del av reguleringsplanen for omradet.

Dette er spesifisert bade i tilfgyelse til bestemmelsene (§6 i bestemmelsene), samt pafgrt som
skrift pa VA-planen.

Forslaget til endring vurderes a vaere i hht til reguleringsplanveilederens §6.8, og jf kart- og
planforskriftens bestemmelser, §9, fgrste ledd, bokstav b, samt i henhold til plan- og

bygningsloven.

Forslag til nye bestemmelser er ikke revidert mht dato. Datering av bestemmelsene vil bli
endret av administrasjonen etter vedtak.
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| mgte i utvalg for plan, landbruk og miljg 14.07.2021 ble det enstemmig vedtatt at
administrasjonen gis fullmakt til 3 legge ut omsgkte forslag til endring til offentlig ettersyn nar

endringsforslaget foreligger.

Med bakgrunn i ovennevnte ble saken behandlet av administrasjonen pa delegert myndighet fra utvalg
for plan, landbruk og miljp 13.08.2021, sak 327/21D, og det ble vedtatt a legge ut forslag til endring av
reguleringsplan for Stremnesset hytteomrade, gnr 204, bnr 12 m fl, til offentlig ettersyn.

Vedtaket ble oversendt sektormyndigheter, naboer og andre bergrte parter 16.08.2021. Vedtaket ble
kunngjort i lokalavisa Hitra-Frgya 17.08.2021 og pa kommunens internettsider www.hitra.kommune.no,
og saken ble lagt ut til offentlig ettersyn i perioden 17.08.2021 — 27.09.2021. Fglgende merknader er
mottatt i perioden:

Dok
nr

Hgringsuttalelser

Kommunedirektgrens faglige
vurdering av merknaden i forhold
til plankart og bestemmelser utlagt
pa offentlig ettersyn:

Statens Vegvesen har i brev av 19.08.2021 fglgende merknader:
«I slutten av 2019 ble det utarbeidet en ny reguleringsplan for
Strgmnesset, med tilhgrende VA-plan. Planforslaget omfattet 14
bebygde og ubebygde tomter og 7 nye tomter for fritidsboliger
med tilhgrende infrastruktur. Kommunestyret i Hitra kommune
vedtok planen i mgte 25.09.2020 og vedtaket ble pdklaget av flere
grunneiere i etterkant. | sin klagebehandling konkluderte
Statsforvalteren at VA-planen til reguleringsplanen kun ansees
som en retningslinje da denne ikke var framstilt i samsvar med kart
og planforskriften, og dennes vedlegg 1. Areal og Plan AS sgker
derfor om en endring av reguleringsplanen for Stréamnesset
hytteomrade.

Planendringen omfatter en endring av reguleringsbestemmelsene
for @ gjgre VA-plankartet datert 07.07.2021 juridisk bindende som

del av reguleringsplanen.

Statens vegvesen hadde ingen merknader ved offentlig ettersyn av
planforslaget i april 2020.

Innspill til planforslaget
Statens vegvesen har ingen merknader til planforslaget.»

Vilkar for egengodkjenning: ingen

Statsforvalteren i Trgndelag har i brev av 22.09.2021 fglgende
merknader:

«Statsforvalteren har mottatt ovennevnte requleringsplan til
uttalelse. Det foreslds tilfayelse i gjeldende plans bestemmelser for
d gjore VA-plan rettslig bindende. Vi har ingen merknader til
planforslaget.»

Vilkar for egengodkjenning: ingen

Trgndelag fylkeskommune har i brev av 27.08.2021 fglgende
merknader:
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«Vi viser til deres oversendelse datert 16.08.2021 og til var
uttalelse datert 23.04.2021 til reguleringsplanen.

Planendringen innebaerer en endring av regulerings-
bestemmelsene, for G gjgre Vann og avlgpsplanen datert
07.07.2021 juridisk bindende som en del av reguleringsplanen.

Trgndelag fylkeskommune har ikke merknader til planendringen.
Vi forutsetter at vdre tidligere innspill ang bevaring av kulturmiljg
(H570) og § 8 bdndlagt etter lov om kulturminner (H730) blir
ivaretatt.»

Vilkar for egengodkjenning: ingen

Mattilsynet har i brev av 17.08.2021 fglgende merknader:

«Vi viser til brev fra Hitra kommune 16.8.2021 med melding om at
forslag til endring av reguleringsplan for Strémnesset
hytteomrddet er lagt pd haring med frist 27.9.2021. Det framgikk
ikke klart fra brevet hva endringen bestod i. | e-post samme dag
fra kommune v/Monica Jensvoll ble dette avklart. Mattilsynet gir
med dette var uttalelse.

Opprinnelig reguleringsplan ble lagt pa hgring 2.4.2020.
Mattilsynet ga uttalelse i brev 28.4.2020. Her pdpekte vi noen
hensyn til avklaring av drikkevannsforsyning som burde ivaretas,
og hensyn for G unngd smitte av planteskadegjgrere ved eventuell
flytting av matjord.

Kommunen har nad vedtatt G endre forslag til planbestemmelser. Sa
langt vi kan se er vdare merknader til opprinnelig planforslag ikke
tatt hensyn. Vi tar det til etterretning.

Den eneste endringen i planforslaget er at det i
planbestemmelsene § 6, Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur, er tatt inn f@lgende setning: Vedlagt vann- og
avlgpsplan datert 07.07.2021. gjelder som juridisk bindende del av
reguleringsplanen. Vi kan ikke se av selve VA-planen endret
(ledningstraséer, ledningsdimensjoner, fordelingskummer og
slamavskillere). Det betyr i sdfall at eneste endring er at denne
planen gjgres juridisk bindene.

Mattilsynets vurdering er at endringen innebzerer at
drikkevannshensyn gjgres tydeligere enn i opprinnelig plan. Vi se

dette som positivt.»

Vilkar for egengodkjenning: ingen

Kystverket har i brev datert 23.09.2021 fglgende merknader:
«Formdlet med planarbeidet er G giennomfgre en endring av
reguleringsbestemmelsene, for G gjgre VA-plankartet datert
07.07.2021 juridisk bindende som en del av reguleringsplanen.

Kystverket har gjennomgadtt plandokumentene og har ingen
merknader. For var del kan reguleringsendringen egengodkjennes

som forelagt.»

Vilkar for egengodkjenning: ingen

Terje Hagen, har i brev datert 24.09.2021 fglgende merknader:
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«Vi har giennomgadtt forslaget til endring av reguleringsplan for
hytteomradet. Nedenfor oppsummerer vi vare merknader:

VA-normen:

Under punkt 3.0 star felgende:

«Ved utarbeiding av reguleringsplaner skal teknisk forprosjekt
utarbeides jfr vedlegg B1 — Retningslinjer for teknisk forprosjekt.
VA-planen skal vaere godkjent far reguleringsplanen kan vedtas.

Vi har forstdtt det slik at en reguleringsplan ikke kan vedtas for VA-
planen er godkjent. Kommunen har bekreftet at dette er den
riktige forstdelsen. Til tross for at dette kravet ikke er oppfylt, har
tiltakshaver fatt godkjent reguleringsplanen. Hvorfor? Dette ma i
beste fall veere en saksbehandlingsfeil som betinger at planen
vurderes pd nytt.

Avlgpsledningen:

Den blir G gé gijennom et populeert og sdrbart friomrdde. Sa vidt vi
vet har det ikke veert noe befaring for d kartlegge omrddets
mangfold og beskaffenhet.

Dersom det har veert en befaring: Hvem var med? Hvorfor var ikke
naermeste naboer, som kjenner omrddet best, tatt med? Ndr tid
var i tilfelle befaringen? Og hva ble konklusjonen?

Vi har fra Hitra kommune fatt opplyst at frostfri dybde er minimum
1,5 m. Grgft ma da veere ca 2,0 m dyp. Tiltakshaver har opplyst at
det naermest er en naturlig kigft (graft) i hele omrddet, og at det
kun er pd et sted det md sprenges. Disse pdstandene bestrider vi.
Slik vi kienner omrddet er det fjell like opp i dagen over det hele.

Vi mener at kommunen i denne saken ikke har ivaretatt sine
forpliktelser og opplysningsplikt. Derfor mener vi at det md tas en
grundig befaring for @ dokumentere de faktiske forhold.

Slik vi ser det ma det farst bygges en anleggsvei i omrddet. SG
omfattende sprenging. All utsprengt masse md ut, og nye masser
inn. Det sier seq selv at det ikke er mulig @ fa omrddet tilbakefart
til slik det var fgr tiltaket. Omrddet blir rasert. Vi mener at
utbyggingen er sa stor og omfattende at det ma utarbeides en
skikkelig konsekvensutredning.

Vannledningen:

Tiltakshaver pdstdr at vannledning ligger der fra far, og at det bare
er G koble seg pa. | samme grgft ligger avigpsledningen fra 3
hytter, 204/200, 201 og 202.

Det er ved rettskraftig dom konstatert at utfgrelsen ikke er i trad
med kravene, og at det mad legges ny avigpsledningen fram til
pdkoplingspunktet inne pG eiendommen 204/6. Dette for Ragnar
Voldens regning og risiko. Og nd i tréd med VA-normens krav.

Sa vidt vi vet er det ikke sgkt om den vannledningen det vises til, og
heller ikke godkjent. Avilgpsledningen i samme grgft og videre til
pdkoblingspunktet er heller ikke godkjent.

Avlgpsledning videre:
Fra Hemnskjelveien 336 til like inne pG eiendommen gnr 204 bnr 6
er ytterlig 3 eiendommer tilkoblet ledningen.

Ved mottak av alle VA-planer i Hitra
kommune tas det en faglig
gjennomgang og godkjenning av
VA-planen av kommunens VAR-
avdeling fgr VA-planen fremmes til
politisk behandling, fortrinnsvis
samtidig med reguleringsplanen for
omradet. Dette har ogsa veert
tilfellet her. Vanlig prosedyre er
fulgt, ihht VA-norm og
bestemmelsene til
Kommuneplanens arealdel.

Vann- og avlgpsplanen viser
vannforsyning via privat
vannledning tilknyttet kommunal
vannledning, med god kapasitet og
tilfredsstillende trykkforhold. VAR-
seksjonen i Hitra kommune har
gjennomgatt planen, og har ikke
hatt innvendinger til de foreslatte
Igsningene. Sektormyndighetene
har hatt planforslaget pa hgring, og
har ikke hatt innvendinger til
Igsningene. Dette vurderes derfor 3
veere en akseptabel Igsning.

Det er gjennomfgrt befaring i
omradet hgsten 2020 av
kommunalsjef RO4 og politisk
utvalg (UPLM) i forkant av
sluttbehandling av
reguleringsplanen.

Fglgende vurdering ble foretatt av
administrasjonen i Snillfjord
kommune ved behandling av
tilsvarende avlgpstrase i 2018:
«Ndr det gjelder foreslatt
avlgpstrase, er radmannen mer i tvil
om det er riktig @ dpne for
utbygging av den foresldatte traseen.
En ser at dette kan vaere den
enkleste traseen, sett i forhold til G
fa selvfall, og det at ledningen ikke
bergrer andre grunneiere, og derfor
ikke behov for G sikre rettigheter.
Traseen gdr imidlertid gjennom et
omrade som i plan er avsatt til
bevaringsomradde og friluftsomrade,
og som i dag framstdr som lite
bergrt med tekniske inngrep.
Avigpsledning bgr normalt legges
pd ca 1,5 -2 m dybde, og dette vil
medfgre til dels store
ledningsgrafter og behov for
sprenging av ny trase. Det vil
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Sa langt vi kjenner til, videre over eiendommen 204/6, har Ragnar
Volden (Vorpneset as) til sammen ulovlig tilkoblet hele 15 hytter
fra sin eiendom.

Ledningen har utlgp pad land og er tett. Hvor blir det av kloakken.
Snillfjord kommune har i sin tid gitt Ragnar Volden pdlegg 6 ordne
opp i saken. Intet har skjedd.

Hvorfor far denne grunneier og utbygger fortsette uten at
myndighetene gripe rinn og setter krav til utfgrelse og
utslippstillatelse? Tidligere i Snillfjord kommune og nd i Hitra
kommune.

Av disse grunner mener vi at all videre utbygging pd eiendommen
gnr 204 bnr 12 md stoppes inntil det er ordnet opp i forholdene
som ikke er i trad med gjeldende krav, og som er direkte ulovlig.

Ta gjerne kontakt dersom naermere og flere opplysninger skulle
veere gnskelig og / eller ngdvendig.»

normalt ta lang tid fgr groft og
sidearealer blir reetablert med
stedegen vegetasjon og vil kunne
oppleves som et inngrep i omrddet.

Fra Strgmnesset hytteomrdde er det
i 1986 gitt utslippstillatelse for
etablering av avlgp fra 7
fritidsboliger, hvorav 6 enheter kun
grdvann og 1 fritidsbolig med
toalett. Disse hyttene har
utslippsledning i nordlig retning mot
Strdmnesset. Likeledes er det fra
fritidsbebyggelsen i Bassengveien
og deler av Strgmnesset etablert
avlgp mot Hagan gdrd, og videre i
felles utslippsledning mot Hagatda.
Avlgpsforholdene i omrddet
framstdr som uoversiktlig, med lite
dokumentasjon pG hvem som er
pdkoplet hvor, type ledninger,
utslippspunkt osv. Det er ogsd
uavklarte rettighetsforhold til deler
av anleggene. Det anses at det i
Igpet av relativt fa ar vil vaere behov
for d foreta en opprydding i
avlgpssystemene i omrddet, hvor
tidligere gitte utslippstillatelser blir
trukket og det blir krevd at det
utarbeides en helhetlig plan utslipp
fra eksisterende og planlagt
bebyggelse. Avigp fra omradet,
herunder de omsgkte 7 tomtene bgr
kunne samles i et felles
avilgpsanlegg, hvor avigpsvannet
renses eller ledes til tilfredsstillende
resipient.

Radmannen vil pa denne bakgrunn
frard at den foreslatte VA-planen
imgtekommes, og at kommunen
stiller krav om at fradeling av de 7
tomtene ikke tillates utfart for det
foreligger en helhetlig plan for
hvordan avigpsvann fra
bebyggelsen i omrddet
Strgmnesset/Bassengveien og
Hagan i framtiden skal gjgres.»

Formannskapet i Snillfjord
kommune fattet i sak 121/18
felgende enstemmige vedtak:

«I medhold av plan- og
bygningslovens § 12-14
imgtekommer Snillfjord kommune
sgknad av 13.04.18 fra Areal & Plan
AS, og godkjenner endring av
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reguleringsplan for Vorpbukt-Hagen
(planiD 2002002) og Vorpbukt
(2009008) for utbygging av
adkomstveg fra Bassengvegen og til
Hemnskjelveien (Stremnesset gvre) i
hht. kartskisse datert 05.04.18.

Snillfijord kommune godkjenner
videre forslagets plan for utlegging
av 7 tomter til fritidsbolig i
flateregulert omrdde C i
reguleringsplanen for Vorpbukt-
Hagen.

Foresldtt trase for ny
spillvannsledning avslds med
begrunnelse i at ledningen gdr
gjennom omrdde avsatt til
bevaringsomrdde/friluftsomrdde.
Tiltakshaver ma her sgke Igsninger
som samler utslipp i eksisterende
utslippsledninger i omrddet.

Det stilles falgende vilkdr knyttet til
videre sgknadsprosess for fradeling
og utbygging av tomtene:

1. Tomtene tillates ikke fradelt eller
bebygd for det foreligger
byggetillatelse for veg, vann og
avlgp til omrddet.

2. Det skal foreligge ferdigattest for
veg, vann og avigpsanlegg far
fritidsbebyggelsen tillates tatt i
bruk.

Begrunnelse for vedtaket:

- omsgkte tomter er i trad med
flateregulert omrade i
reguleringsplan for Vorpbukt (planid
2002002)

- adkomst til bevaringsomrdde er
sikret gjennom planen.

- det er ikke framkommet forhold
som tilsier at adkomstveg fra
Bassengvegen til Hemnskjelveien vil
veere til vesentlig ulempe for jord-
og skogbruksinteressene i omrddet.
- foreslatt ledningstrase for
spillvann fra fritidsbebyggelse gar
gjennom omrdde for bevaring av
kulturminner og friluftsomrade, og
vil etter kommunens oppfatning
medfgre store inngrep i omrdade
hvor det fra tidligere er begrensede
inngrep. Det er etablerte
ledningstraseer mot nord og
nordgst
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som fortrinnsvis ma brukes.»

Plankonsulenten Areal og plan as
fremmet klage over den delen av
vedtaket som gjelder avslag pa
foreslatt ny avilgpstrase, og i
klagebehandlingen ble fglgende
anfgrt fra administrasjonen i sin
vurdering:

«Rddmannen ser pd denne
bakgrunn at dersom fradeling og
utbygging av de omsgkte tomtene
skal kunne realiseres innen
«rimelig» tid, vil det vaere pakrevd
at foresldatt ledningstrase for
utslippsledning fra tomtene
imgtekommes. For a forhindre at
det blir langvarige skader i
terrenget ma det imidlertid her
pdses at det utarbeides planer for
reparasjon av terreng etter
gravearbeider og revegetering med
stedlig vegetasjon. Anlegget ma
0gsa utformes slik at det muliggjor
en opprydding i avigpsforhold fra
den delen av bebyggelsen ved
Streamnesset hytteomrdade som i dag
har sitt avlgp pad vestsiden av
hytteomrdade mot nord. »

Planvedtaket ble ved endelig
klagebehandling opphevet av
Fylkesmannen i Trgndelag, med
bakgrunn i at planarbeidet ikke ble
vurdert 3 veere en mindre vesentlig
endring.

Det er Fylkeskommunen som er
antikvarisk fagmyndighet, og de har
via sin uttalelse til det nye
planarbeidet vurdert hensynet til
kulturminnene i omradet 3 veere
tilstrekkelig sikret via
reguleringsplanen.

Administrasjonen har med
bakgrunn i ovennevnte vurdert den
foreslatte avlgpstraseen i planen a
vaere en akseptabel Igsning.

Det vises forgvrig til mottatte
kommentarer til merknadene fra
plankonsulenten Areal og Plan as.

Brit Ness har i mail mottatt 23.09.2021 fglgende merknader:

«Som eier av hyttetomt Gnr.204 Br.152 er jeg part i denne saken.

Forslaget kart viser veien tegnet inne pd min tomt. Jeg har ikke
avtalt og vil heller ikke avtale med forslagsstiller til bruk av grunn

Endringen av reguleringsplanen
omfatter i denne omgangen kun
reguleringsbestemmelsene, ikke
plankartet. Reguleringsplanen ble
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pd tomten for passering i anleggsperioden eller senere. Ber om at
forslaget revideres pa disse punktene.»

egengodkjent i KST 25.09.2020, ble
senere paklaget, og ble endelig
stadfestet av Statsforvalteren i
Trendelag 11.03.2021.

Adkomstveien ligger utenfor
eiendomsgrensa til eiendommen
gnr 204, bnr 152.

Figur: utsnitt av vedtatt reguleringsplan

Strgmnesset hytteforening v/Tore Ness har pr mail mottatt
23.09.2021 fglgende merknader:

«Forslag til endring av reguleringsbestemmelsene for Stremnesset
hytteomrade, gnr 204, bnr 12 m fl — Merknader

Strdmnesset hytteforening har behandlet forslaget til endring av
reguleringsplan for hytteomradet. Vi gjentar kort var
hovedmerknad til forslaget:

Til bruken og den planlagte utvidelse av veien, dvs gvre del av
Hemnskjelveien («@vre alle») bort til det planlagte hytteomrddet:
Hytteforeningen har tidligere kommet med utfgrlige merknader til
denne delen av forslaget. En oppsummering av hytteforeningens
merknader er gitt i brev til Snillfjord kommune, datert 29.10.2018
(Snillfjord kommunes ref. 18/65).

Vi ber om at dette tas inn som en del av disse merknadene.

Med stgtte i samtaler med Advokatfirma Langseth DA og
rettsavgjgrelser i tilsvarende saker, bl.a. jordskiftesak 0100-2001-
0009, hevder vi som hovedkonklusjon at hytteeierne som har
bekostet, opparbeidet og vedlikeholdt veien i mer enn 30 dr, har
eiendomsrett til veilegemet og at grunneier ikke kan tildele andre
bruksrett til veien.

Generelt

Dette er en sak som ble fremmet for Snillfjord kommune allerede i
2018. Hemnskjela var da en del av Snillfjord kommune, og
saksbehandling har i all hovedsak blitt gjort der. Mange bergrte
parter har uttalt seg og kommet med merknader og innsigelser.
Saken har i ulike versjoner veert behandlet i Snillfjord kommune,
hos Fylkesmannen i Sgr-Trgndelag, og nd, etter
kommunesammensldingen, i Hitra kommune. Vi har forstaelse for
at saksbehandlere og politikere i Hitra kommune har relativt
begrenset kunnskap til det aktuelle omrddet og til historikken bak

Endringen av reguleringsplanen
omfatter i denne omgangen kun
reguleringsbestemmelsene —
knyttet til VA-planen, ikke
reguleringsplanen for omradet
forgvrig. Reguleringsplanen ble
egengodkjent i KST 25.09.2020, ble
senere paklaget, og ble endelig
stadfestet av Statsforvalteren i
Trgndelag 11.03.2021. Merknaden
fra Strgmnesset hytteforening
v/Tore Ness omfatter utelukkende
forhold som er knyttet til
adkomstvei, rettigheter og utgifter
knyttet til denne, noe som ikke er
tema ved denne hgringen.
Merknadene kommenteres derfor
ikke ytterligere.
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planforslaget. Dette fremkom tydelig i kommunestyrets
behandling av saken som ble overfgrt pa WebTV.

I en sG omfattende sak som dette, er det, etter var vurdering,
naturlig at representanter for kommunen foretar en befaring for G
sette seg inn i forholdene pa dette, for Hitra kommunes
vedkommende, nye omradet. En slik befaring tror vi vil veere
opplysende for saken, og til god hjelp for bade saksbehandlere og
politikere. | tilfelle en slik befaring er aktuell, ber viom a fa
beskjed, slik at representanter for hytteforeningen kan delta og
forklare bakgrunnen for vare merknader.»

Det bes i merknaden om at merknad innsendt tidligere knyttet til
planprosessen vedr reguleringsplanen for omradet tas inn som del
av merknadene til endring av planbestemmelsene. (datert
29.10.2018). Merknad innsendt fra Strgmnesset hytteforening
v/Bjgrn Lgkkeberg, tidligere i prosessen, datert 29.10.2018 lyder
som fglgende:

«Det vises til brev mottatt den 11.10.18 med formannskapets
vedtak i sak 121/18.

Stramnesset hytteforening har behandlet vedtaket og klager med
dette over den delen som angdr den planlagte bruken av
Hemnskjelveiens gvre del (fra Gnr/Bnr 4/92 til Gnr/Bnr 4/152) som
adkomstvei til de 7 planlagte nye tomtene.

Hemnskjelveien, fra delingspunktet nordvest for Gnr/Bnr 4/140
fram til endepunktet ved Gnr/Bnr 4/152, er en privat vei. Den ble i
1986 anlagt etter avtale med grunneier. Hytteeierne bekostet og
sto for opparbeidelse av veien. Hytteeierne langs veien har i alle de
32 dr den har eksistert vaert de eneste brukerne av veien. Vi har i
alle disse drene utfgrt og bekostet alt vedlikehold. Veien ble anlagt
og er vedlikeholdt med det eneste formdl G vaere adkomstvei for de
etablerte hytteeiendommene. Den er svaert smal og veigrunnen er
pad enkelte steder svak. Vi mener at veien ikke er tilstrekkelig
dimensjonert og at den derfor ikke vil tdle den ekstra belastningen
som trafikken til 7 nye hytter vil medfgre. Tunge kjgretgy med
ngdvendige materialer til en s@ stor utbygging vil etter var
vurdering gdelegge veien fullstendig.

Med bakgrunn i at veien er bekostet, opparbeidet, vedlikeholdt og
brukt av hytteforeningens medlemmer helt siden 1986, hevder vi
eiendomsrett til veilegemet slik det er opparbeidet. Dette til tross
for at grunneier i hovedsak er en annen enn hytteeierne.

Vi hevder videre at grunneier som ikke er medeier i veilegemet,
ikke kan tildele veirett til nye brukere. Adgang til G gi nye
eiendommer veirett tilligger eier av veilegemet, dvs
hytteforeningens medlemmer.

Det finnes rettsavgjgrelser som stgtter vart synspunkt, bl a i
jordskiftesak 0100-2001-0009, som vi anser relevant.

Videre falger det av plan- og bygningsloven §27-4 fgrste ledd at
kommunen ikke kan gi bygge- og deletillatelser fgr byggetomta er

Det er gjennomfgrt befaring i
omradet hgsten 2020 av
kommunalsjef RO4 og politisk
utvalg (UPLM) i forkant av
sluttbehandling av
reguleringsplanen.
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«sikret lovlig atkomst til veg som er Gpen for alminnelig ferdsel
eller ved tinglyst dokument eller pG annen mdte vaere sikret
vegforbindelse som kommune godtar som tilfredsstillende.»

Da vi legger til grunn at grunneier ikke kan tildele veirett til nye
brukere, mener vi at de nye eiendommene ikke er sikret lovlig
atkomst til vei og at vedtaket ikke kan iverksettes f@r slik atkomst
er sikret.

Med bakgrunn i dette krever Stremnesset hytteforening at all bruk
av Hemnskjelveien slik det framkommer i planene og i kommunens
vedtak avslgs.

Vi s@ker videre om at iverksettingen av formannskapets vedtak
utsettes inntil alle klager over vedtaket er endelig avgjort.»

Lise Hagen og Helge Haarstad (gnr 204, bnr 6) har i brev av
27.09.2021 fglgende merknader:

«Viser til mottatt brev datert 16. august. Vi gnsker G fremme
merknader vedrgrende reguleringsplanens VA-plan og sikring av
atkomst til vei.

Reguleringsplanens VA-plan.

Sa langt vi forstar Statsforvalterens behandling av de klager som
har kommet inn i forhold til requleringsplanen er det gjort formelle
feil vedrgrende VA-planens framstilling slik at planen etter
kommunal behandling i henhold til forskrift ikke ble juridisk
bindende. Det er nd laget et revidert planforslag som en mener
ivaretar forskriftskravet. Til dette har vi intet grunnlag for G kunne
angi merknader.

Vi vil imidlertid pdpeke at vi er skuffet over at kommunen etter var
oppfatning i liten grad har tenkt helhetlig i forhold avlgpsnettet for
Strgmnesset hytteomrdde. Reguleringsplanens planomrade
omfatter langt mer enn syv nye hyttetomter. Den nye AV-planen
for planomrddet (plankartet) viser kun forslaget til et nytt
avlgpsnett, men utelater helt G fremstille og beskrive hva som
allerede finnes av avigpsnett innenfor planomrddet. «Ny» AVplan
for omrddet er ved dette pa ingen mate fullstendig.

Det er vanskelig G forsta at en tillater etablert et tredje avigpsnett
gjennom et sdrbart naturomrdde ndr det fra fgr finnes et
eksisterende avlgpsnett mot nord som sannsynligvis kunne la seg
bruke. Kommunen har en lovmessig hjemmel (Pbl 27-3) til a tillate
at tiltakshaver pdkobler avlgp fra ny hyttebebyggelse til et fra for
eksisterende privat avlgpsanlegg. Vi synes det er synd at denne
muligheten ikke er undersgkt naermere, en mulighet som kanskje
hadde blitt mer dpenbar dersom kommunen ved befaring og
selvsyn hadde sett den planlagte traseen for ny avigpsledning - et
omrdde med hovedsakelig fast fiell delvis dekket av et tynt lag med
mose og lyng. Det er etter vdr oppfatning ikke usannsynlig at en
pdkobling til eksisterende avlgpsnett mot nord vil kunne
aksepteres dersom det samtidig opprettes et «avigpslag» med
tinglyste felles plikter og rettigheter.

Vi finner det beklagelig at en utbygging av Stemnesset
hytteomrdde foretas uten at kommunen selv skaffer seg
detaljkunnskap om traseen for nytt avigp, og ved det legger til

Det vises til vurdering av merknad
fra Terje Hagen, der dette er svart

opp.
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rette for etablering av en helt ungdvendig ny avlgpsledning
gjennom et sdrbart naturomrade.

Sikring av atkomst til vei.

I reguleringsplanens planbeskrivelse er fglgende nedtegnet i
forhold til kigrevei: «Eksisterende adkomstveier, samt ny adkomst
til planlagte tomter er regulert til kigrevei». | henhold til
reguleringsplanenes plankart innbefatter dette kjgrevei som
passerer giennom gnr 204 bnr 6. Under «Prosess og merknader»
vises det til vdr anfarsel om at vi «Aksepterer ikke gkt trafikk
gjennom gdrdstunet pd Hagan, da dette vil innebaere en vesentlig
og urimelig ulempe for garden og dens fastboende naboer. |
forhold til dette kommenterer tiltakshaver «Veien gjennom
gdrdstunet er kommunal. Grunneier har selvsagt likevel rett til G
uttale seg om gkt bruk av veien, men kan ikke som grunneier
motsette seg noen form for bruk av veien».

Vei frem til gdrdstunet er regulert som kommunal vei, det har over
dr veert akseptert at gdrdstunet pd Hagan har vaert brukt som
snuplass i forbindelse renovasjon, br@gyting etc. Veien videre fra
gdrdstunet og frem til eiendomsgrensen mot gnr 204 bnr 12 anser
vi @ veere privat vei som ikke er apen for alminnelig ferdsel. Ingen
deler av dette veistykket har noen gang vaert opparbeidet eller
vedlikeholdt av kommunen (jf. Veglova § 1). Tiltakshaver har ikke
veert i kontakt med oss vedrgrende bruk av privat vei over gnr 204
bnr 6, og det er sdledes etter var oppfatning ikke sikret lovlig
atkomst til tomter som er tenkt utbygget (jf. Pbl § 27-4). Det skal
anmerkes at kjgreveien som er tenkt benyttet over gnr 204 bnr 6
opp mot gvre del av hyttefeltet i sin helhet er opparbeidet og
vedlikeholdt av Stramnesset hytteforening. Sa langt vi vet
foreligger det intet rettslig grunnlag som dokumentasjon pd at
tiltakshavers krav om atkomst via gnr 204 bnr 6 er sikret. Med
bakgrunn i dette kan vi ikke se at det kan innvilges noen
byggetillatelse sa lenge det foreligger tvil om tiltakshavers
pdstdtte veirett.»

Endringen av reguleringsplanen
omfatter i denne omgangen kun
reguleringsbestemmelsene —
knyttet til VA-planen, ikke
reguleringsplanen for omradet
forgvrig. Reguleringsplanen ble
egengodkjent i KST 25.09.2020, ble
senere paklaget, og ble endelig
stadfestet av Statsforvalteren i
Trgndelag 11.03.2021.

Merknader som omfatter forhold
som er knyttet til adkomstvei,
rettigheter og utgifter knyttet til
denne, er ikke tema ved denne
hgringen, og disse merknadene
kommenteres derfor ikke
ytterligere.

De mottatte merknadene ble oversendt til Areal og plan as v/Kare Kartvedt 27.09.2021, for

giennomgang og kommentar. Hitra kommune mottok fglgende svar tilbake datert 11.10.2021:
«Vi viser til hgringsuttalelser til endring av reguleringsbestemmelser for Stramnesset
hytteomrdde, oversendt i epost fra Hitra kommune 27.09.2021. Reguleringsplanen ble som kjent
vedtatt av Hitra kommunestyre 25.09.2020. Statsforvalteren i Trgndelag stadfestet vedtaket i
klagebehandling 06.05.2021, men slo samtidig fast at VA-planen vedlagt reguleringsplanen ikke
var juridisk bindende. Hgringen gjelder nye reguleringsbestemmelser, som vil gjgre VA-planen
juridisk bindende.

VA-planen har veert gjenstand for omfattende vurderinger gjennom planprosessen tidligere.
Traséene er ngyaktig oppgdtt i terrenget, og trasévalget er gjort etter omfattende korrespon-
danse med Snillfjord kommune og Trgndelag fylkeskommune. Reguleringsbestemmelsene stiller
klare krav om istandsetting av bergrte arealer. Dette stdr selvsagt ved lag.

Terje Hagen etterlyser befaring av avigpstraséen, med naboer til stede. Naboene ble varslet om
planarbeidet etter gjeldende regler, men ingen ytret gnske om a delta pG befaringer. Forslags-
stiller tok heller ikke initiativ til felles befaringer. Naboene ble derimot invitert til et orienterings-
og drgftingsmgte den 10. november 2019. Ingen besvarte denne invitasjonen og ingen mgtte
opp til mgtet.
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VA-planen viser eksisterende avlgps- og vannledninger i bakkant av hytterekka i «@vre Allé».
Terje Hagen pastar at disse ledningene ikke er godkjent av kommunen, og viser i tillegg til en
rettskraftig dom om utfgrelsen av avigpsledningen. Avigpsledningen ble lagt for ca. 40 dr siden,
og er ifglge tiltakshaver bade omsgkt og godkjent. Denne ledningen har ingen funksjon i den nye
avlgpsplanen, men vises i planen fordi den ligger tett opp til det nye anlegget. Den rettslige
kjennelsen bergrer ikke det nye anlegget. Ved en reparasjon for anslagsvis 20 dr siden ble en 40
mm vannledning lagt ned i samme grgft som avigpsledningen, for G sikre mulighet for senere
bruk. Vannledningen er ikke tatt i bruk, men inngdr i VA-planen, og vil bli omsgkt som tiltak
sammen med gvrige infrastrukturtiltak i planomrddet, far den tas i bruk.

Terje Hagen beskylder tiltakshaver for ulovlig G ha koblet mange hytter til et eksisterende
avlgpsanlegg over gnr. 204, bnr. 6. Tiltakshaver gjorde for ca. 40 Gr siden avtale med
davaerende eier av bnr. 6 om tilknytning til eksisterende spillvannsledning over bnr. 6, for nye
hyttetomter pa bnr. 12. Spillvannsledningen hadde pa det tidspunktet utlgp til sj@. Det nye
avilgpsanlegget bergrer ikke eksisterende anlegg over bnr. 6. Fritidseiendommene tilknyttet
eksisterende anlegg er solgt ut av tiltakshavers eiendom gnr. 204, bnr. 12, og tiltakshaver har
ingen rolle eller interesser i det eksisterende anlegget.

Lise Hagen og Helge Haarstad etterlyser en helhetlig vurdering av avigpsnettet i nseromrddet.
Véare vurderinger av eksisterende avigpsnett og evt. bruk av dette er gjort rede for ved flere
anledninger, senest i vart tilsvar av 02.06.2020, til hgringsuttalelser for planen som na gjelder.
Valg av avlgpslgsning er med andre ord behgrig vurdert tidligere.

Uttalelser som gjelder andre forhold enn VA-planen kommenteres ikke her, da
reguleringsplanen for gvrig allerede gjelder. Hgringsuttalelsene fra regionale og statlige
myndigheter har vi heller ingen kommentarer til.»

Ut fra overnevnte vurdering vil en ovenfor Hitra kommunestyre tilrade egengodkjenning av endring i

reguleringsplanen for Strgmnesset hytteomrade. Plandokumentene er endret i henhold til
innstillingens punkter.
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