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1. Bakgrunn
Det har lenge veert planer om a etablere et omrade for plasskrevende neering i Fillan
sentrum. Hitra kommune startet i 2013 arbeidet med en reguleringsplan, men dette arbeidet
ble stoppet. Det er fortsatt ettersparsel etter slike arealer nzert sentrum. Kama Eiendom AS
og Hitra Anleggservice AS gnsker derfor na & regulere arealet slik at neeringsparken kan bli
en realitet.

Kommunen er positiv til at omradet blir istandsatt til naeringsaktivitet.

Nar omradet er ferdig regulert, skal omradet benyttes til falgende hovedformal;
forretning/kontor/industri og forretning/kontor/tjenesteyting.

Innenfor planomradet er det i dag en enebolig, denne eies av kommunen og den er i dag
benyttet som kommunal utleiebolig. Det er avtalt med Hitra kommune at boligtomten
innenfor planomrédet kan inngd i reguleringen, og at boligformalet for tomten kan endres.
Den kommunale boligen som er der na vil bli revet.

For & klargjere omradet best mulig til formalet, vil det i etableringsfasen foregé et midlertidig
uttak av stein. Noe av steinmassene vil bli solgt p& det &pne markedet, men mesteparten av
massene Vil benyttes til opparbeidelse av planomradet.

2. Planprosessen
Oppstartsmate med Hitra kommune ble avviklet 10.12.2015.

| Hitra kommune skal det sgkes om igangsettingstillatelse for et planarbeid blir satt i gang.
Det ble sgkt om igangsettingstillatelse den 21.12.2015, og kommunen innvilget dette i vedtak
datert 04.01.2016.

| oppstartsmetet og i igangsettingstillatelsen ble det avklart at konsekvensutredning og
planprogram var ngdvendig. Dette hovedsakelig fordi deler av omradet gnskes regulert til et
annet formal enn det forméalet som er avsatt i overordnet plan.

Oppstart av planarbeidet ble kunngjort i avisen Hitra- Fraya den 03.02.2016 og samme dag
ble det sendt brev og planprogram til bergrte parter og offentlige instanser. | brevet ble parter
som har kommentarer og merknader bedt om a sende inn dette. Planprogram og varsel om
oppstart ble ogsa publisert pA kommunens og Pro Invenia AS sin hjemmeside.
Plankonsulent har ikke mottatt innspill fra naboer eller andre bergrte pa Fillan. Det er mottatt
innspill fra; Statens vegvesen, Mattilsynet, Ser- Trandelag fylkeskommune, Fylkesmannen i
Ser — Trondelag, NVE, Direktoratet for mineralforvaltning og Hitra kommune.

Planprogrammet ble fastsatt av kommunestyret i Hitra kommune den 22.06.2016.

Den 01.10.2019 ble planforslag og forenklet KU sendt inn til kommunen. Den 13.12.2019
mottok oppdragsgiver en forhandsvurdering av planforslaget fra Hitra kommune, med en
rekke krav til endringer og presiseringer. Fra 2020 tok ON Arkitekter og Ingeniorer AS over
som plankonsulent.

Den 17.01.2020 ble det avholdt et magte med kommunen for & avklare og komme til enighet
om hvordan planen kunne endres slik at den bedre kunne ivareta kommunens gnsker og
krav.

2.1 Medvirkning
Oppstart av plansaken er som nevnt varslet i avis, pa kommunens og Pro Invenia sine
hjemmesider, med brev til de som er direkte berart. Avisa Hitra- Fraya har i tillegg hatt et
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oppslag vedrgrende saken. Plankonsulent har ikke mottatt mer enn et par
spgrsmal/kommentarer fra befolkningen. De f& som har tatt kontakt er oppfordret til & komme
med en skriftlig henvendelse. Skriftlig henvendelse er ikke mottatt.

Da det har veert veldig lite engasjement og tilbakemeldinger har vi vurdert saken slik at det
ikke har veert ngdvendig med informasjonsmgter.

2.2 Mottatte innspill til planprogrammet:

Statens vegvesen
Sammendrag

Statens Vegvesen har kommentarer til stoyutredning og utforming av kryss. SVV gnsker en
fyldig steyberegning med staysonekart for bade anleggsfasen og for driftsfasen av
anleggsomradet. Videre skal krysset utformes etter N100 og vurdering av venstrefelt etter
Handbok 263.

Kommentar

Statens Vegvesen sine merknader og anbefalinger blir fulgt opp. Steyrapport bestilles fra
ekstern fagkyndig konsulent.

Mattilsynet

Sammendrag

Mattilsynet har kommet med kommentar vedrarende drikkevann.
Kommentar

Hensynet til drikkevann sikres i planbestemmelsene.

Trondelag Fylkeskommune
Sammendrag

Fylkeskommunen i Trgndelag (tidligere Ser-Trgndelag) har kommet med bemerkninger ift.
hensyn til omkringliggende boligfelt, motstrid til kommuneplan og spgrsmal rundt
oppstartsmate. Det er ogsa kommet forslag til nye arealformal.

Kommentar

Det er kommet noe darlig frem at det er avholdt oppstartsmate med kommunen.
Oppstartsmgte ble avholdt 10.12.2015, og referatet ble lagt ved planprogrammet.

Angaende arealformdl. Det skal primeert ikke vaere masseuttak innenfor planomradet, men
det er gnskelig at det under opparbeidelse av omradet er mulig & selge overskuddsmassene.
Da utnytter man ressursen fullt ut, og man unngar & dumpe brukbare masser i et deponi.
Dette gir en miligmessig gevinst. Med utgangspunkt i dette anskes det & beholde de
foreslatte arealformal.

Til slutt ble det papekt motstrid mot overordnet plan, og hensyn til omkringliggende boligfelt.
Med bakgrunn i det vil det bli utarbeidet en konsekvensutredning.
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Fylkesmannen i Trondelag
Sammendrag

Landbruk og bygdeutvikling. Fylkesmannen gnsker konsekvensutredning der det redegjares
for arealomfang, produksjonsevne, permanent og midlertidig arealbeslag, bonitet,
driftsmessige konsekvenser og arronderingsmessige forhold.

Miljgvern. Fylkesmannen pépeker viktigheten av stov og staybelastningen for
omkringliggende boligfelt. For masseuttaket vises det ogsa til forurensingsforskriften kapittel
30. Det er ogsa satt krav om redegjorelse pa hvordan forurensningsfaren innenfor
planomradet skal handteres. Spesielt gjelder dette lekkasjer fra olje, drivstoff og andre
kjemikalier.

Samfunnssikkerhet. Fylkesmannen viser til at det skal fortas en ROS-analyse som ogsa
inkluderer eventuelle klimaendringer.

Sosial og helse. Avdeling for sosial og helse hos fylkesmannen gnsker at det fremkommer
tydelig hvilke folkehelsetemaer som blir bergrt i planutkastet til offentlig ettersyn. Det er blant
annet nevnt stav, stay og trafikk som temaer som bgr utredes. Videre er det viktig at det i
omradet for bolig sikres god bokvalitet og et helsefremmende neermilja.

Barn og unge. Fylkesmannen stetter vurderingen gjort for barn og unge nevnt i
planprogrammets kapittel 9.3. Videre er det viktig & sikre trygg ferdsel for barn og unge mot
gkende trafikk og sikre dem mot forurensing.

Kommentar

Fylkesmannens kommentarer samsvar i det store og hele med gvrige offentlige instanser. |
konsekvensutredningen vil samtlige temaer nevnt av Fylkesmannen bli tatt opp, og ut ifra
resultatet av denne vil man kunne vurdere hvilke avbgtende tiltak som ma gjeres, og hvilke
hensyn en ma ta. Forurensingsloven og forskriftene vil veere ferende for masseuttaksdelen
av planen.

NVE
Sammendrag

NVE har sendt inn sjekkliste for hvilke fagomrader de er ansvarlige for. De gnsker ikke veere
pa haringslisten dersom deres fagomrader ikke bli berart, da de har kapasitetsproblemer.

Kommentar

Listen blir gjennomgatt, og dersom enkelte fagomrader blir bergrt vil dette bli utredet i
planbeskrivelsen. Kommunen avgjer om det er behov for & sende planen pa haring til NVE.

Direktoratet for mineralforvaltning (DMF)
Sammendrag

DMF er positive til at en mineralsk ressurs drives ut for den gjeres utilgjengelig ved
nedbygging. Ogsa DMF papeker viktigheten av en konsekvensutredning av stev og stay,
samt at de er enige med fylkeskommunens vurdering av arealformal. Videre vurderer DMF
kort forholdet til mineralloven.
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Kommentar

Stav og stey utredes. Nar det gjelder krav om konsesjon er det sgkt om fritak fra
konsesjonsbehandling, da masseuttaket i hovedsak er tomteopparbeidelse med salg av
overskuddsmasser. Dette er behandlet i egen sak av direktoratet og uttaket som skal skje er
vurdert til ikke & falle inn under minerallovens regelverk. Konsesjon er derfor ikke nadvendig.
Nar det gjelder arealformal vises det til kommentar under avsnittet til Ser-Trandelag
fylkeskommune.

Hitra kommune
Sammendrag

Hitra kommune har kommet med en rekke punkter de mener bgr utredes i en
konsekvensutredning for omradet. De er ogsa skeptiske til masseuttak far naering etableres.

Kommentar

Det ble i oppstartsmgate ikke avklart hvilke temaer som skulle konsekvensutredes, i ettertid
ser plankonsulent at dette er uheldig og det oppfordres til at dette for fremtiden blir lagt inn i
oppstartsmatene.

Angaende masseuttaket er dette na presisert, det er ikke er et masseuttak i tradisjonell
forstand, men en tomteopparbeidelse med salg av overskuddsmassene.

Av listen som kommunen gnsker utredet er mye allerede behandlet i planprogrammet.
Enkelte punkt vil kun bli behandlet i en utvidet planbeskrivelse og ROS-Analyse. Disse er:
Estetikk, beplanting/grentstruktur inne i omrade, buffersone mot omradet rundt og
visualisering av hvordan omradet vil fremstd som fullt utbygget. @vrige temaer er tatt med i
konsekvensutredningen som eget tema, eller et deltema (eks gangveier utredes under
trafikale forhold)
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1. Planomradet

Planomradet ligger ved innkjaringen til Fillan Sentrum, nord for Hitra Bergverk. Omradet er
lokalisert vest for Hittervegen (Fv714). Utdrag av kart nedenfor viser beliggenheten.
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Figur 1: Oversiktskart over planomradet
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Figur 2 Sirkel markerer planomradets plassering, stjerne viser Fillan sentrum

Omradet er fra naturens side smakupert med sma koller og litt myrlendt imellom.
Maksimal haydeforskjell pa omradet er ca. 10 meter og det hayeste punktet er pa kote
27.

Deler av omradet beerer allerede i dag preg av tilrettelegging til neeringsarealer. Det har
foregatt planeringsarbeid og uttak av steinmasser i flere ar, tillatt gjennom byggesak 315/09D
i januar 2010.

Innenfor planomradet ligger det en enebolig, kjgpt av kommunen i 2014. Det er enighet
mellom tiltakshaver og kommunen at boligen kan fjernes. Kommunen vil sette opp/ta i bruk
annen bolig pa et annet areal til formalet denne boligen tjener i dag.

FV714 avgrenser planomradet mot @st og sargst. Pa andre siden av veien er det spredt
boligbebyggelse. Mot nordvest er det et starre boligfelt som ogsa planlegges utvidet. Nord
for planomradet er det noen boliger, naeringsbebyggelse og idrettsanlegg.

Vest for planomradet drives et masseuttak, Hitra Bergverk.
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2. Gjeldende overordnede planer
Kommuneplanens arealdel gjelder for perioden 2016-2028, denne ble vedtatt 11.04.2019

| kommuneplanens arealdel, er deler av omradet avsatt til forretninger, naeringsbebyggelse,
og LNFR- og friomréade.

/ S

|- s0008e

Figur 3 Planomradet omfattet delvis av kommuneplanens arealdel

| reguleringsplan for Fillan sentrum fra 2005, er gvrige deler av planomradet avsatt til
forretning/industri, offentlig friomréde, og Landbruksomrade.

Figur 4 Planomradet delvis omfattet av reguleringsplan, Fillan sentrum



Planbeskrivelse - Fillan Neeringspark, deler av gnr. 95 bnr. 1 m.fl.
Side 10 av 21

3. Gjeldende/tilgrensede planer

Vest/Sarvest for planomradet finner vi ytterligere to reguleringsplaner, disse er tilgrensende
og vil ikke bli direkte bergrt av dette planforslaget. Dette gjelder reguleringsplan for Hitra
Bergverk, og endring av denne i forbindelse med Hitra Miljgstasjon.

4. Stedsanalyse for Fillan
Pir Il har p& oppdrag fra Hitra kommune skrevet en stedsanalyse for Fillan sentrum. Denne
er datert 16.12.2016 og den er presentert for kommunestyret den 02.02.2017.

Malet er at analysen skal veere med pé& & danne grunnlaget for videre utvikling av Fillan
sentrum.

| analysen er dette planomrade avsatt til naering/forretning og tjenesteyting.
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5. Relevante lover

Statlige og regionale retningslinjer Nasjonale feringer

Lov/Forskrift

Formal

Vurdering

Lov om planlegging og
byggesaksbehandling (plan- og
bygningsloven, pbl.)

Arealplaner skal gi rammer og
betingelser for hvilke nye tiltak
og ny arealbruk som kan settes
i verk, samt hvilke viktige
hensyn som ma ivaretas ved
disponering av arealene.

Det er krav om reguleringsplan
etter §20-1

Forskrift om
konsekvensutredning

Planer og tiltak som kan ha
vesentlige konsekvenser for
miljg og/eller samfunn, skal i
henhold il pbl
konsekvensutredes.
Konsekvensutredningen skal
sikre at planens og tiltakenes
virkninger blir tatt i betraktning
under planleggingen og i
beslutningsprosessen

Det ma utarbeides
planprogram og
konsekvensutredning jf. §6 b) i
forskrift om
konsekvensutredning. §8 med
henvisning til vedlegg 2, pkt. 2
a) utlgser ogsa krav om
konsekvensutredning for
planen.

Lov om forvaltning av naturens
mangfold (Naturmangfoldloven)

Lovens formal er at naturen
med dens biologiske,
landskapsmessige og
geologiske mangfold og
okologiske prosesser tas vare
pa ved beerekraftig bruk og
vern, 0gsa slik at den gir
grunnlag for menneskenes
virksomhet, kultur, helse og
trivsel. Na og i fremtiden, ogsa
som grunnlag for samisk kultur

Planomradet utredes og
vurderes med bakgrunn i
naturmangfoldioven. Se ogsa
pkt. 8.

Lov om kulturminner
(kulturminneloven)

Automatisk fredede

kulturminner er vernet gjennom
kulturminneloven uavhengig av
vedtektene i reguleringsplanen

Fylkeskommunen har befart
omradet. Det ble ikke observert
automatisk fredete eller andre
verneverdige kulturminner som
planen vil komme i konflikt
med.

Byggteknisk forskrift (TEK
10/17)

Forskrift om tekniske krav til
byggverk trekker opp grensen
for det minimum av egenskaper
et byggverk ma ha

Forskrift vil bli lagt til grunn for
utforming og konstruksjon av
fremtidig bygningsmasse pa
omradet. Dette veere seg
gjennom reguleringsplan og
fremtidige byggesaker. Hvor
det er ngdvendig vil eventuelle
krav sikres i
planbestemmelsene.

Forskrift om elektriske
forsyningsanlegg

Forskrift om hensyn til
stremanlegg

Litt sarvest for omradet
befinner det seg ei mast
tilkoblet hayspentnettet. Det er
ikke ventet at tiltaket vil komme
i konflikt med masten.

Regionale foeringer

| regional planstrategi for Trandelag 2016-2020 er det nedfelt at det er et mal a bidra til
bolyst og neeringsutvikling i et baerekraftig Trandelag
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6. Forholdet til Naturmangfoldioven
Tiltakets virkninger pa naturmangfoldet er i det falgende vurdert etter Naturmangfoldloven §§
8-12:

§ 8, kunnskapsgrunnlaget:

Offentlige avgjerelser skal s& langt som mulig, og innenfor rimelighetens grenser, veere
vitenskapelig dokumentert.

Kunnskap om naturmiljget er hentet inn fra tilgjengelige kilder som Miljgdirektoratet sin
Naturbase og Artsdatabasen, samt opplysninger fra grunneier. Eksisterende kunnskap
vurderes som tilstrekkelig for innsikt i de ulike naturtyper pa og i neerheten av planomradet.
Det er ingen radlistearter i eller neer omradet.

§ 9, fare-var-prinsippet:

Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade pa naturmangfoldet, skal ikke mangel
pa kunnskap benyttes som begrunnelse for & utsette eller unnlate & treffe forvaltningstiltak.

Vi vurderer at kunnskapsgrunnlaget er tilstrekkelig og at denne planen ikke vil medfere fare
for vesentlig skade pa naturmiljoet.

§ 10, okosystemtilnaerming og samlet belastning:
Samlet sett vil ikke tiltaket ha store negative virkninger pa gkosystemene i omradet.

§ 11 Kostnadene ved miljgforringelse skal baeres av tiltakshaver

Tiltakshaver vil baere kostnadene for & hindre og begrense skade pa naturmangfoldet som
tiltaket evt. volder, sa lenge dette ikke er urimelig ut ifra tiltakets og skadens karakter.

§ 12 Prinsippet om miljgforsvarlige teknikker, driftsmetoder og lokalisering
Tiltaket skal driftes med tanke pa miljoet og etterbruk.
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7. Forholdet til Mineralloven

Som nevnt innledningsvis vil det i etableringsfasen av nzeringsparken forega uttak av
steinmasser. Det meste av massene skal benyttes i naeringsparken i forbindelse med
planering, samt etablering av stayvoller og infrastruktur pa omradet. Utover dette er det
beregnet at totalt ca. 51 000 m® ma kjgres ut av omradet og selges pa det frie markedet.

Det foregar som nevnt et lite uttak pd omradet i dag, driftsplan er utarbeidet og det har ikke
veert noen merknader fra naboene.

Planen er at neeringsparken skal etableres gradvis. Det er lagt inn et eget
bestemmelsesomrade i plankartet med bestemmelser om at det meste av omradet BKB1
ikke kan opparbeides far 70 % av omradet for gvrig er utbygd. Terrenget i dette omradet vil
da bli liggende som en naturlig buffer mot boligomradene mot nordvest.

Tiltakshaver er kjent med at et samlet uttak pa mer enn 10 000 m® normalt sett krever
konsesjon etter minerallovens § 43. Lovens § 3 sier pa sin side at loven ikke kommer til
anvendelse der uttaket hovedsakelig er en del av annen utnyttelse av grunnen.

Pa bakgrunn av dette og at det meste av massene skal benyttes til planering og istandsetting
av grunnen til naeringsformal ble det den 05.01.2016 bedt om en vurdering pa om uttaket ble
omfattet av reglene i mineralloven.

Direktoratet for mineralforvaltning fattet den 21.09.2016 vedtak i saken og de vurderte den
slik at uttaket basert pa de opplysninger som var gitt ikke falt inn under minerallovens
bestemmelser.

8. Naermere om masseuttak ved opparbeidelse av tomter

Massene benyttes internt pa omradet, overskuddsmasser kjares ut og blir solgt pa det apne
markedet.

Det er foretatt en grov masseberegning for aktuelle masser pa gnr. 95 bnr.1.

Total beregnet mengde, jord og stein 103500m?
Jordmasser for grentareal og jordvoller -13500m?
Sprengtstein for utfylling -15000m?
Pukk, grus og graftesingel -23500m?
Tot antatt mengde som skal kjgres bort 51500m3

Videre vil det i dette dokumentet, i Ros- Analysen samt i konsekvensutredningen, vil
det der det er naturlig bli delt inn i virkninger av planen i etableringsfasen og
virkninger av planen nar naringsparken er ferdig.
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9. Planavgrensning
Planformal fremgar av plankartet. Sterste del av omradet reguleres til
forretning/kontor/tjenesteyting (BKB3-6), videre er to starre omrader regulert til
forretning/kontor/industri (BKB1-2). Med tilharende infrastruktur og grentarealer er
totalarealet er ca. 160 daa.

Som en ser av kartet, avgrenser FV714 planomradet mot gst og sargst. Mot nord/nordvest
ligger det et starre boligfelt. Nord for planomradet ligger deler av Fillan sentrum, her er det
noen boliger, naeringsbebyggelse og idrettsanlegg.

Vest for planomradet drives et masseuttak, Hitra Bergverk

Fillan
| sentrum

75 Oldervika 4
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10. Beskrivelse av planforslaget.
Reguleringsgrensen falger av plankartet og det regulerte omradet er avsatt il
falgende formal:

PBL § 12-5 nr. 1 Bebyggelse og anlegg

- Lekeplass (BLK1)
- Forretning/kontor/industri (BKB1-BKB2)
Forretning/kontor/tjenesteyting (BKB3-BKB6)

PBL § 12-5 nr. 2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

- Veg (0_SVH1)

- Kjoreveg (SKV1-SKV8)

- Gang -/sykkelveg (0_SGS1-SGS5)
- Annen veggrunn — grgntareal

- Parkeringsplasser (SPP1)

PBL § 12-5 nr. 3 Grennstruktur
- Friomrade (GF1-GF6)

PBL § 12-7 Bestemmelsesomrade

- Krav om seerskilt rekkefelge for gjennomfaring av tiltak (#1)

Arealregnskap for de ulike formalene er vist i tabellen under.

Formal Areal daa

Annen veggrunn - grgntareal 2,43
Forretning/kontor/industri 39,49
Forretning/kontor/tjenesteyting 79,76
Friomrade 23,15
Gang-/sykkelveg 1,82
Kjgreveg 8,25
Lekeplass 2,90
Parkeringsplasser 0,61
Veg 0,87
Totalsum 159,27
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Bebyggelse og anlegg

Det er ikke satt noe vilkar om utnyttelsesgrad i kommuneplanens arealdel for Hitra kommune
nar det gjelder naeringsbebyggelse. Det er fa tilsvarende reguleringsplaner i kommunen som
kan legges til grunn for vurdering av utnyttelsesgrad. Basert pa tilsvarende reguleringsplaner
i andre kommuner er utnyttingsgrad satt til minimum 50% BYA og maksimum 85 % BYA i
denne planens bestemmelser.

10.1 Lekeplass (BLK1)

Planomradet er lokalisert naer Fillan sentrum med bebyggelse rundt, og det legges til rette for
giennomgéende trafikk bade i forhold til bil, gdende og syklende. Samtidig som det er lagt til
rette for gjennomgaende friluftsomrade i planen. Det forventes at unge vil ferdes i omrade,
og vil derfor veere naturlig & anlegge en lekeplass neert friluftsomrade. BLK1 gis en utforming
for allsidig og variert lek, bade for sma og store barn.

10.2 Forretning/kontor/industri (BKB1-BKB2)

Gjennom bestemmelser tillates lettere industri, handverk, lager, veiserviceanlegg,
transportvirksomhet, kontor til egen virksomhet og forretninger for plasskrevende varer
innenfor disse omradene.

Det apnes for bebyggelse pa inntil 15 meters hgyde. Dette tilsvarer 4.etasjer med god nok
takhoyde for verksted og lignende i sokkel.

Parkering lases péa det enkelte delomradet og skal fremga av utomhusplan i forbindelse med
byggesaken.

10.3 Forretning/Kontor/tjenesteyting (BKB3-BKB6)

| disse omradene tillates, handverk, lager, bensinstasjon/veiserviceanlegg,
transportvirksomhet, kontor, forretninger og tjenesteyting. Innenfor omradet BKB3 apnes det
i tillegg for lettere stoysvak industri og bebyggelse for offentlige nadetater.

Det apnes for bebyggelse pa inntil 15 meters hgyde for omradet BKB3 og BKB6. Dette
tilsvarer 4.etasjer med god nok takhgyde for verksted og lignende i sokkel. For omradene
BKB4 og BKBS tillates bebyggelse pa inntil 12,5 meters. Dette tilsvarer 3.etasjer med god
nok takhgyde for verksted og lignende i sokkel.

Parkering lases pa det enkelte delomradet og skal fremga av utomhusplan i forbindelse med
byggesaken.

Samferdsel og teknisk infrastruktur

10.4 VEG (0_SV1)
Arealet er med for & utarbeide tilkomst til naeringsparken via fylkesveien 714, Hittervegen.

10.5 Kjoreveg (SKV1-SKV8)
SKV1 og SKV8 er veier i planomradet.

SKV1 er avsatt for & danne en gjennomgaende trafikk naturlig fra boligbebyggelsen og Fillan
sentrum bl.a.

SKV2-SKV4 og SKV7 legger til rette for & komme til og fra de forskjellige naeringsarealene
tiltenkt naeringsparken.

SKV6 er en tilgjengelig adkomst fra brannstasjon i Fillan sentrum og legger til rette for
kortere avstand nar det gjelder uttrykning pa stedet.

SKV8 er allerede etablert adkomstvei inn til eksisterende tomt like utenfor planomradet.
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Vei som angar etablering av naeringsparken, vil vegvesenets handbok N100 veg — og
gateutforming legges til grunn.

10.6 Gang - /sykkelveg (o_SGS1, SGS2-SGS5)

Det etableres gang og sykkelfelt (SGS2-SGS5) gjennom planomradet, for a sikre myke
trafikanter fra bebyggelsen i vest til Fillan sentrum i nord/gst. | tillegg vil tilgjengeligheten for
friluftsomrade, Slokheia, bli betraktelig forbedret.

0_SGS1 er offentlig og tilknyttet FV714.

Gang — og sykkelfelt etableres ved at vegvesenets handbok N100 veg — og gateutforming
legges til grunn.

10.7 Annen veggrunn — grgntareal

Omradet er tilknyttet FV714 og er allerede etablert ift. dagens fylkesvei. Deler av arealet er
med pa “bedre sikkerheten til myke trafikanter mellom FV714 og gang — og sykkelfeltet. Ut
over dette er det regulert inn et noe bredere belte med annen veggrunn — grentareal mot
Hitterveien (SVG1-SVG2). Her er det gitt bestemmelser om

10.8 Parkeringsplasser (SPP1)
Parkeringsplass i tilknytning friluftsomrade vil bli etablert og vil bedre tilgjengeligheten til
befolkningen ytterligere.

10.9 Friomrade (GF1-GF5)

Innenfor omrade avsatt til friomrade skal planter og vegetasjon bevares i sa stor grad som
mulig. Friluftsliv er lokalt sveert viktig, og alle skal ha mulighet til friluftsliv i neermiljoet og i
naturen ellers. Planforslaget legger til rette for at det skal veere et sammenhengende felt med
friomrade, hvor det legges til rette for samspill mellom lekeomréader, turveier og friomrader.

Innenfor omradet GF2 og GF3 apnes det for & kunne etablere stayvoller etableres for a
minske belastningen av stay og stevflukt for naboer og brukere av friluftsomrade. Vollene vil
samtidig redusere innsyn til naeringsparken, da det samtidig fungerer som en vegetasjons-
skjerm. En eventuell stayvoll vil beplantes av stedegen vegetasjon.

Bestemmelsesomrade
10.10 Krav om seerskilt rekkefolge for gjennomfering av tiltak (#1)

Det vil sannsynligvis ta mange ar far hele planomradet er bygd ut med neeringsbebyggelse.
For at ikke store omrader skal ligge brakk, & veere til sjenanse for boligomradet langs
Blaskogveien, er det derfor lagt inn et bestemmelsesomrade ved BKB1 med bestemmelse
om at dette omrade ikke kan opparbeides far minimum 70 % av planomradet for gvrig er
bygd ut. Det kan heller ikke tas ut masse fra dette omradet for overnevnte krav er oppfylt.

10.11 Krav til utforming (#2-#5)

Etter innspill fra kommunen der de blant annet ikke gnsker skjemmende lagring mot
Hitterveien (Fv714) og mot boligbebyggelsen nord for planomradet, er det lagt inn egne
bestemmelsesomrader som sikrer at omradet ikke fremstar som skjemmende sett fra
Hitterveien og boligomréadet.

11. VA-Plan

Det er utarbeidet en egen VA —plan. Denne er utarbeidet av Sweco Norge, og den falger
vedlagt. Det vises til VA -planen i sin helhet. Kart for VA-lgsning falger ogsa vedlagt.

Vi gjor oppmerksom pa at VA plan ble ferdigstilt for det ble foretatt en del endringer i
plankartet, og vurdert det dit hen at endring i plankart ikke endrer handtering av VA-plan.
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Det ligger en kommunal vannledning nordvest for planomradet i Blaskogveien hvor det er
tilrettelagt for oppkobling. Det samme gjelder spillvann, hvor det gar en spillvannsledning
gjennom planomradet og ned til gjenvinningsstasjon i omradet. Se kart fra utarbeidelsen av

VA-lgsning.

Figur 6 Siste reviderte VA-plan, datert 04.04.2019
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12. Konsekvensutredning.

Formalet med en konsekvensutredning er & vurdere konsekvenser for miljg og samfunn som
falge av planforslaget. Viser det seg ngdvendig for & redusere konsekvens og sannsynlighet
for ugnskede hendelser til et akseptabelt niva skal det foreslas avbgtende tiltak.

Hitra kommune har i denne saken stilt krav om konsekvensutredning da det ikke er samsvar
mellom formal i overordnet plan og gnsket formal i detaljreguleringsplanen.

Da konsekvensutredningen ble gjennomfert, var det ogsa planlagt boligbebyggelse innenfor
planomradet. Boligformal ble tatt ut av planen ved revidering den 04.03.2020.

Konsekvensutredningen fglger vedlagt. Det vises til utredningen i sin helhet, og her inntas
bare folgende konsekvensskjema:

Tema Beskrivelse Verdi Omfang | Vurdering |
Naturmiljo, Ingen spesielle funn. Skrinn fastmark, Liten verdi | Liten Liten negativ
biologisk begrenset dyreliv innenfor planomradet negativ T
mangfold

Naturresurser Uttak i neerheten er vurdert til liten verdi, det er | Middels Middels Middels positiv

ikke gjort tilsvarende vurdering for verdi positlv konsekvens

planomradet. Ikke andre naturressurser av
interesse innenfor planomradet
Landskap Det er allerede masseuttak i planomradet. Noe | Litenverdi | Liten Liten negativ

mer planering méa paregnes for & fa negativ T
hensiktsmessige naeringsarealer.

Landbruk Jordbruksarealene er ikke i drift i dag. Liten verdi rr:]efla n Ubetydelig

Friluftsliv Planomradet er neert Blaskogveien Jst, som er | Storverdi | Liten/ Middels negativ
et kartlagt friluftslivsomrade. Planen inkluderer mgﬁ'\f EIEIIETE
gangveier for a sikre tilkomsten til
friluftslivsomradene

Kulturminner Registrert kulturminne innenfor planomradet er | Liten verdi | Intet Ubetydelig
fiernet under arkeologiske utgravinger omfang

Stoy Det er gjort en stayvurdering for planomradet Stor verdi Stor
som gjelder uttak av masse. For enkelte negativ

situasjoner kan skjerming ikke gjennomfgres
tilfredsstillende. Denne situasjonen er av svaert
midlertidig karakter. Det foreligger ingen
beregninger for ferdig etablerte naerings- og

boligarealer.

Stov Det kan forekomme stevforurensing i omradet | Middels Stor Middels negativ
ved tart vaer og vind. Vurderingen gjelder verdi negativ LT
etableringsfasen, og er gjort ut fra «worst
case» scenario.

Avrenning Avrenning og spissbelastning vil gke som fglge | Litenverdi | Middels Middels negativ
av etablering av tette flater. Fordrayningstiltak negativ ETE B
anbefales

Trafikale forhold Planomradet ligger ved hovedveinettet pa Stor verdi Liten/ Liten negativ
Hitra, med forholdsvis stor trafikkmengde r":';ggg'vs ST

Neermiljg/bomiljg | Planomradet ligger tett pa sentrum av Fillan, Stor verdi Middels Middels positiv
utvikling av omradet fra dagens masseuttak vil positiv Honsekuens
kunne veere med og styrke Fillan sentrum

Barn og unge Planomradet er i dag lite egnet for barn og Liten verdi | Liten Liten positiv
unge. Reguleringsplanen legger opp til positiv EEEL
omrader for lek innenfor planomradet, samt &
sikre god adkomst til friluftsomradene i
naerheten
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13. Avsluttende kommentar
Plankart og planbestemmelser er juridisk bindende dokumenter. Disse fglger vedlagt.

14. Oversikt plandokumenter/Vedlegg
1. SOSI-il av plankart
2. PDF av plankart
3. PDF og Word-dokument av bestemmelser
4. PDF og Word-dokument av planbeskrivelse
5. PDF og Word-dokument av ROS-analyse
6. PDF og Word-dokument av Konsekvensutredning
7. Referat oppstartsmote
8. Innkomne innspill (8_1-8_7)
9. PDF av VA - plan.
10. PDF av Stegyrapport



