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HITRA KOMMUNE
Radhusveien 1

7240 HITRA
Dato Deres ref. Var ref. / Arkivkode Saksbehandler
24.08.2023 2023/4803-1/ 93/135 Lona Von During

Referat fra oppstartsmgte - Omraderegulering - Blafjell

Oppstartmgte gjennomfgrt 20.05.2022 kl 09:00 pa Hitra Radhus.

Tilstede: Kolbjgrn Ulvan, kommunalsjef eiendom og drift - Hitra kommune
Arne Gabrielsen, prosjektleder bo og leve — Hitra kommune
Sevrin Gjerde, Agraff
Marius Kristoffersen Jensen, Agraff
Torgeir Seether, kart og oppmaling — Hitra kommune
Ida Nesset, natur og miljgforvalter— Hitra kommune
Lona von Diiring — Fagleder plan og byggesak — Hitra kommune
Erlend Broholm — Barn og unges representant

Agraff har pa vegne av Hitra kommune ved driftsavdelingen bedt om oppstartsmgte for planarbeid
med utvidelse av Fillan skole pa Blafjell.

Forslagsstiller innledet med a presentere prosjektet og bakgrunnen for henvendelsen.

Planinitiativet gjelder omraderegulering.

Forholdet til overordnet plan

Det er ikke mottatt noen klar planavgrensning i forkant av mgtet, men en skisse i
oppdragsbekreftelsen mellom Hitrakommune (ved eiendom og drift) og Agraff angir hvilket omrade
det er snakk om. Det er oppgitt at omradet er pa ca. 40 daa.
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Utsnitt fra oppdragsbekreftelsen — skisse planavgrensning
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Utsnitt fra gjeldende reQuIeringspIankart foromrddet
| tillegg ligger det en hensynssone for kulturminne, steinalderlokalitet, innenfor omradet.

Under mgtet ble det enighet om & utvide planavgrensningen ned for a fa med bussholdeplassen,
hvor elevene blir levert, samt opp for a inkludere et omrade som skal reguleres til boligformal.
Utvidelsen gjgrdet ogsa mulig a definere infrastruktur pa en mer helhetlig mate i detvidere arbeidet.

Samtidig er det et omrade ved bussholdeplassen som i dag er regulert til kontorformal, men som er
og skal vaere grgnt.

Ny planavgrensning med forslag til formal omforent i mgtet:
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Kartskisse omrdderegulering Bléfjell (venstre) — Gjeldende planformdl (hgyre)

Stgrre deler av omradet som er markert som rgdt nord i skissen tenkes etablert som
grontomrader/lekeomrader/uteareal.

Det opptegnede omradet eri kommuneplanens arealdel omfattet av fglgende hensynssone
«Reguleringsplan skal fortsatt gjelde».

Gjeldende reguleringsplaner for omradet i nord er reguleringsplan Fillan boligfelt del |, tradte i kraft
20.10.1975 (planID 5056_RB_08) og i s@r reguleringsplan for Fillan sentrum, i kraft 26.06.2005
(planID 5056_1617 R0028).

Gjeldende reguleringsplaner for omradet omfatter omrader avsatt til fglgende arealformal:

Boliger (gult)

Park (grgnt)

Friluftsomrade (stiplet og grgnt)
Offentlig bebyggelse (rgdt)

Formal med planarbeidet

Oppdragsbekreftelsen beskriver planarbeidet som en mindre endring av reguleringsplan for Fillan
sentrum. Endringen skal legge til rette for:

Utvidelse av barneskole

Omradet for kulturminne tas inn med tanke pa bruk som uteomrade/park.
Buffersone mellom skoleomrade og boligomradet.

Endring av formal fra bolig til grgntomrade

Korrigeringer av tomtegrenser og formal
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Det ble diskutert at det kan bli behov for maks to etasjer i det omradet som ikke allerede er bebygd,
kanskje tre etasjer der dagens skole ligger.

Makstall BRA settes i plan, dette avklares i den videre prosessen.

Intensjonen er a fa til en mer effektiv utnyttelse av arealene, darlig utnyttet i dag da mye av arealet
gar til korridorer osv.

Trinnvis utbygging er sentralt. Planen skal legge til rette for bygging i flere trinn slik at det ikke blir
nedvendig a bygge mer enn man har behov for til enhver tid, samtidig som det blir muligheter for

videre utbygging i fremtiden.

Utearealet er for lite i dag. Det ma sikres at ny skole har adskillig mer areal tilgjengelig.

Tiltaksanalyse

Det ergjennomfgrt en enkeltiltaksanalyse ikommunekart. | det fglgende presenteres punkter det er
spesielt verdt a merke seg, se ellers fullstendig analyse vedlagt.

Det er to treff pa kartlagte arter av nasjonal forvaltningsinteresse (hagelupin og krypmispel).

Av kartlagte og verdsatte friluftsomrader ligger det en grgnnkorridor/vei/sti mellom skolen til
Eidsvatnet:

Denne veien/grgntkorridoren ersvaert gnskelig for a sikre en bilfri adkomst for gdende og sykle nde til
badeplass og fiskeplass ved Eidsvatnet. Gammelveien finnes sa godt som inntakt til Fillvatnet.
Hovedveien er svaert trafikkfarlig for myke trafikkanter pga. stor tungtrafikk og ingen tilrettelegging
for gaende og syklende.

Analysen ga treff pa kulturminner, se lenger ned om dette.

Rundt omradet er det flere plasser registrert stor mulighet for marin leiere:
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Utsnitt fra kartlag, gult viser stor mulighet for marin leire.
Dette kartgrunnlaget kan vaere ungyaktig.

Hele omradet ligger innenfor omrade med registrert med hgy radonaktsomhet:

ats gl I

Utsnitt fra kartlag, rosa viser omrdde klassifisert som «hgyt aktsomhetsomrade» for radon

Medvirkning og hensynet til barn og unge
Dette er et tettsted, i tillegg gjelder tiltaket en skole, noe som har stor samfunnsmessig betydning,

det vil derfor vaere generelt viktig med god medvirkning fra start. Det forutsettes at det informeres
godt om planprosessen i hvert steg.

Spesielt viktig er det at det legges til rette for aktiv medvirkning fra barn og unge i denne saken.

Det er szerlig viktig a tilrettelegge for at grupper som eller ikke sa lett kommer til orde i
planprosesser, aktivt bringes inn. | loven er barn og unge nevnt direkte som en slik gruppe.
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Det ma sikres at ungdomsradet blir inkludert og far mulighet til 8 komme med innspill sa tidlig som

mulig.

Samspillsprosesser skal sikre aktiv medvirkning.

Terreng og landskap

Det er bratt og utfordrende terreng innenfor planomradet.

Landbruk

Det er ingen landbruksomrader innenfor planomradet.

Naturmangfold

Se tiltaksanalyse

Kulturminner

Det er registrert to kulturminner i og naert omradet. Det sg@rligste er fjernet og det nordligste
automatisk fredet (kulturminnelD 90534-1).
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Omradet for kulturminne tenkes brukt som uteomrade/park.

Konsekvensutredning

Bygg for offentlig eller privat tjenesteyting inngar i forskrift om konsekvensutredninger vedlegg I
punkt 11 bokstav j, uten begrensing pa kvadratmeter. Det ma dermed vurderes om planen vil fa

vesentlige virkninger for miljg og samfunn jf. § 10.
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Til tross for at planendringen inkluderer et stgrre omrade skalden i hovedsak legge til rette for en ny
utbygging pa et meravgrensetomrade. Planendringen innebaereren fortettingi et tettstedsomrade.
Endringen medfgrer at omrader avsatt til friluftsomrade endres til bebyggelsesformal. Samtidig skal
det ogsa legges til rette for stgrre uteomrader i planen.

En ser ikke at dette utlgser krav til separat planprogram og KU, men relevante utredninger ma
utfgres som en del av planbeskrivelsen og rapporter hvor dette er relevant.

Tema som er spesielt relevante (ikke uttemmende):
- Naturmangfold og gkosystemer
- Kulturminner
- Friluftsliv
- Landskap
- Transportbehov, energiforbruk og energilgsninger
- Tilgjengelighet
- Barn og unges oppvekstvilkar
- Arkitektonisk og estetisk utforming, uttrykk og kvalitet

Kommuneplanens arealdel ma legges til grunn i planarbeidet.

ROS-analyse
Det ma utarbeides ROS-analyse.

Videre prosess:

e Sgke om igangsettingstillatelse

e Igangsettingstillatelse behandles (far naboliste, oversikt over sektormyndigheter og PlanID
sammen med vedtak)

e Forhandsvarsling/kunngjgring av planoppstart (gjgres av Agraff)

e Utarbeidelse av planforslag

e Forhandsvurdering

e Evtrevidering av planforslag

¢ Innsending av endelig planforslag til offentlig ettersyn

e Sluttbehandling

Dersom det er uklarheter eller ting dere er uenige i knyttet til referatet bes det om at dette meldes
tilbake innen 7 dager etter referatet er mottatt.

Med hilsen

Solvor Sundet Lona Von During
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Kommunalsjef PLM og VAR Saksbehandler PLM

Dokumentet er elektronisk og inneholder derfor ikke underskrift
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